Anbieter Magellan Maritime Services

Container dieser Fallgruppe waren daher zu keinem Zeitpunkt im Vermégen der Schuldnerin vor-
handen.®*

Von den Fehlbestianden insgesamt betroffen sind rund 1.000 Anlegerinnen.®¥

Haftungsanspriiche

Aufgrund der Fehlbestdnde bei den Containern hat der Insolvenzverwalter nach eingehender Priifung
entschieden, Haftungsanspriiche gegen verschiedene Beteiligte anzumelden. Zum einen betrifft dies
die involvierten Steuerberaterinnen und Wirtschaftspriferinnen.

Bereits Ende des Jahres 2019 hatte ich in Abstimmung mit dem Gléubigerausschuss Klage vor
dem Landgericht Hamburg gegen den ehemaligen Steuerberater der Schuldnerin sowie gegen
den Wirtschaftspriifer, der die Abschliisse 2011 bis 2013 testiert hat, erhoben. Im vergangenen
Berichtszeitraum sind sowohl von mir als auch von den Beklagten weitere umfangreiche Schrift-
sditze zur Akte gereicht worden. Kiirzlich hat das Gericht nun einen Termin fiir die miindliche Ver-
handlung fiir das Friihjahr 2022 anberaumt.®*

Dariber hinaus hat er auch den geschéftsfliihrenden Gesellschafter verklagt.

Des Weiteren habe ich im Mdrz dieses Jahres Klage gegen den Geschdftsfiihrer der Schuldnerin
auf Ersatz von Zahlungen nach § 64 GmbHG a.F. erhoben. Auch in dieser Sache hat das Landge-
richt Hamburg einen Termin im Friihjahr 2022 angesetzt.®*

Was das am Ende fiir die Anlegerinnen bedeutet, ist noch véllig unklar. Hinsichtlich der Aussichten
stellte der Insolvenzverwalter im letzten Zwischenbericht vom Oktober 2021 nur sehr allgemein fest.

Im Rahmen der Abschlagsverteilung Ende 2019 ist bereits eine Quote von etwas mehr als 25 %

erreicht worden. Es ist davon auszugehen, dass sich diese Quote bei der Schlussverteilung noch
erhéhen wird.

Mit der Beendigung des Verfahrens ist aufgrund der Vereinbarung mit der Buss Global-Gruppe

lber den zusdtzlichen Kaufpreis und die laufenden Rechtsstreitigkeiten nicht vor dem Jahr 2024
zu rechnen.5>°

646 Borchardt, Peter-Alexander, Erster Zwischenbericht in dem Insolvenzverfahren vom 17. Oktober 2017, Seite 12
647 Borchardt, Peter-Alexander, Zweiter Zwischenbericht in dem Insolvenzverfahren vom 17. Oktober 2018, Seite 2
648 Borchardt, Peter-Alexander, Fiinfter Zwischenbericht in dem Insolvenzverfahren vom 14. Oktober 2021, Seite 1f.
649 Borchardt, Peter-Alexander, Fiinfter Zwischenbericht in dem Insolvenzverfahren vom 14. Oktober 2021, Seite 2
650 Borchardt, Peter-Alexander, Flinfter Zwischenbericht in dem Insolvenzverfahren vom 14. Oktober 2021, Seite 3
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M. Anbieter DEGAG Deutsche Grundbesitz-Gruppe

14. Feststellungen DEGAG Deutsche Grundbesitz

Die DEGAG Deutsche Grundbesitz AG hat seit ihrer Griindung im Herbst 2009%! verschiedene Kapital-
marktmodelle aufgelegt und bevorzugt in der rechtlichen Ausgestaltung als Genussrecht Anlegerinnen-
kapital gesammelt.

Der letzte im Bundesanzeiger abrufbare Konzernabschluss per 31.Dezember 2019 weist ein Genuss-
rechtskapital in Hohe von 131 Millionen Euro (Vorjahr: 106,7 Millionen Euro) aus. Der zusammen mit
weiterem Fremdkapital und dem Eigenkapital finanzierte Immobilienbestand wurde mit 516 Millionen
Euro bewertet. Dabei sind erhebliche Werterhohungen eingeflossen.

Der beizulegende Zeitwert der Immobilien betrédgt zum 31.12.2019 insgesamt TEuro 515.880
(Vorjahr: TEuro 464.543). Die nicht realisierten Gewinne aus der Neubewertung betragen im Ge-
schéftsjahr 2019 TEuro 54.713 (Vorjahr: TEuro 30.391).%2

Gegeniiber der DEGAG Kapital GmbH und der DEGAG WI8 GmbH hat die DEGAG Deutsche Grundbesitz
AG jeweils Patronatserklarungen abgegeben. Beide treten als Emittenten von Genussrechtskapital auf.
Eine Liste weiterer Unternehmen wurde in den Konzernabschluss einbezogen.

Angaben lber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen von mindestens 20 Prozent der
Anteile

GemaR § 313 Abs. 2 HGB wird Uiber nachstehende Unternehmen berichtet:

Firmenname / Sitz Anteil Jahresergebnis Eigenkapital
DEGAG Zweite Wohnen GmbH, Hannover 100% 5.633.136,85  35.325.607,37
DEGAG Dritte Wohnen GmbH, Hannover 100% 2.601.841,37 19.343.317,30
DEGAG Vierte Wohnen GmbH, Hannover 100% 3.661.043,74 28.119.516,56
DEGAG Funfte Wohnen GmbH, Hannover 100% 6.300.899,64 44.276.677,17
DEGAG Siebte Wohnen GmbH, Hannover 100% 480.750,44 16.781.439,10
DEGAG Achte Wohnen GmbH, Hannover 100% 565.948,23 27.519.943,63
DEGAG Neunte Wohnen GmbH, Hannover 100% 3.077.016,75 25.661.969,85
DEGAG Premium GmbH, Hannover 100% -595.642,17 6.091.026,99
DEGAG WOBA GmbH, Hannover 100% 0,00 25.000,00
DEGAG Kapital GmbH 100% -114.746,90 -4.157.227 46
DEGAG WI8 GmbH 100%  -1.885.351,11 -1.860.351,11

Quelle: DEGAG Deutsche Grundbesitz AG, Konzernabschluss 2019, veréffentlicht im Bundesanzeiger am 6. August 2021

In der BaFin-Datenbank fir hinterlegte Vermogensanlagen-Verkaufsprospekte und Vermogensanla-
gen-Informationsblatter taucht die DEGAG mit verschiedenen Produkten auf. Darin sind allerdings
eventuell nicht alle DEGAG-Produkte erfasst, da friihere Kapitalanlagen zum Teil nicht unter das Ver-
kaufsprospektgesetz fielen.

651 Amtsgericht Hannover, HRB 205119, Bekanntmachung vom 29. Januar 2010, Neueintragung gemaR Satzung vom 20. Oktober 2009
652 DEGAG Deutsche Grundbesitz Aktiengesellschaft, Konzernabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019, veréffentlicht
im Bundesanzeiger am 6. August 2021, Erlduterungen zu ausgewahlten Positionen der Konzernbilanz, Seite 10
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Datum des
Emissionstitel / WKN / ISIN Prospektart Dokuments Emittent
DEGAG Deutsche Grundbesitz Aktiengesellschaft Verkaufsprospekt 25.11.2011  (DEGAG Deutsche Grundbesitz AG
DEGAG Erste Wohnen GmbH ViB 20.10.2017  |DEGAG Erste Wohnen GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Mindestlaufzeit 10 Jahre: 6,9 % Zinsen Verkaufsprospekt 21.03.2018 |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Mindestlaufzeit 5 Jahre: 6,5 % Zinsen Verkaufsprospekt 21.03.2018 |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Serie L - Jahrliche Zinszahlung, Mindestlaufzeit 10 Jahre Verkaufsprospekt 25.11.2016  |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Serie L - Jahrliche Zinszahlung, Mindestlaufzeit 5 Jahre Verkaufsprospekt 25.11.2016  |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Serie L - Monatliche Zinszahlung, Mindestlaufzeit 10 Jahre | Verkaufsprospekt 25.11.2016  |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG Kapital GmbH - Serie L - Monatliche Zinszahlung, Mindestlaufzeit 5 Jahre Verkaufsprospekt 25.11.2016  |DEGAG Kapital GmbH
DEGAG WI8 GmbH - Mindestlaufzeit 10 Jahre, Zinssatz 6,9 % p. a. Verkaufsprospekt 19.09.2019  |DEGAG WI8 GmbH
DEGAG WI8 GmbH - Mindestlaufzeit 5 Jahre, Zinssatz 6,5 % p. a. Verkaufsprospekt 19.09.2019  |DEGAG WI8 GmbH
DEGAG Premium GmbH - Villa Wenningstedt ViB 14.11.2019  [DEGAG Premium GmbH
DEGAG Bestand und Neubati'1 GmbH - Verkaufsprospekt 18.03.2021 DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH
DEGAG Wohnkonzept 1 - Mindestlaufzeit 10 Jahre, Zins 6,5% p.a.
D nnunc Neuba_u el el ) . Verkaufsprospekt 18.03.2021 |DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH
DEGAG Wohnkonzept 1 - Mindestlaufzeit 5 Jahre, Zins 6,1% p.a.
DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH - DEGAG Wohnkonzept 2 Verkaufsprospekt 18.03.2021  |DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH

Quelle: BaFin-Datenbank fiir hinterlegte Verkaufsprospekte und VIBs, https://portal.mvp.bafin.de/database/VPInfo/index1.jsp

Mit Stand Herbst 2019 wird im Verkaufsprospekt der damals verkauften Genussrechte der DEGAG WI8
GmbH nachfolgendes Organigramm gezeigt. Anlegerinnenkapital war zu diesem Zeitpunkt in der DE-
GAG Deutsche Grundbesitz AG, der DEGAG Premium GmbH sowie der DEGAG WI8 GmbH (Emittentin

des damals neuen Anlageproduktes). Unklar ist, in welchen der zwélf Gesellschaften DEGAG Erste

Wohnen GmbH bis DEGAG Zwdlfte Wohnen GmbH direktes Anlegerinnenkapital steckt. Bei der DEGAG
Erste Wohnen ist dies zumindest im kleinen Rahmen einer Schwarmfinanzierung tber die Crowdplatt-

form Exporo nachweisbar.

Dehne & Kriiger Holding GmbH

geschiftsfiihrende Gesellschafter:

Herr Birger Dehne und Frau Dragana Kriiger

(Holding)

100%

Altro Mondo GmbH

Geschiiftsfiihrer:

Deutsche Grundbesitz AG
Herr Birger Dehne, Frau Dragana Kriiger i Aktionire: Dehne & Kriiger Holding GmbH,
Frau Dragana Kriiger, Herr Birger Dehne,
v stand: Herr Birger Dehne
Immobilienverwaltungsgesellschaft AR-V. Dragana Katharina Kriiger

(Griindungsgesellschafterin und Gesell-

schafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung)

Immobiliengesellschaft;
Einkaufsabteilung der
DEGAG Unternechmensgruppe

100% /lllll“/n

DEGAG Kapital GmbH
Geschiftsfithrer:

DEGAG WI8 GmbH
Geschiftsfithrer:

Herr Birger Dehne Herr Birger Dehne

m

tlechaf

10( )”/.\

100%

Deutsche Grundstiicksservice GmbH

DEGAG Erste Wohnen GmbH
bis
DEGAG Zwélfte Wohnen GmbH

Geschiftsfiihrer jeweils
Herr Birger Dehne

echafi

Grundstiicksservicegesellschaft

rger Dehne,

Frau Dragana Kriiger

100%

DEGAG WOBA GmbH und
DEGAG Premium GmbH

Geschiftsfiihrer jeweils
Herr Birger Dehne

bili .y 1<chaft

Anbieterin und Emittentin

Quelle: DEGAG Wohninvest 8, Verkaufsprospekt vom September 2019, Konzernstruktur/Beteiligungen, Seite 44

Im Marz 2021 platzierte der Geschaftsfiihrer Birger Dehne unter der Bezeichnung DEGAG Wohnkon-
zept 1 neue Genussrechte der DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH. Im Verkaufsprospekt wird eine

aktualisierte Konzernstruktur beschrieben.
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DEGAG
Bestand und Neubau 1 GmbH

Geschaftsfuhrer:
Herr Birger Dehne

Anbieterin und Emittentin

100%

DEGAG WI8 GmbH
Geschaftsfuhrer:
Herr Birger Dehne

Dehne & Kriiger Holding GmbH
Geselischafter: Herr Birger Dehne 98 %

Geschaftsfuhrer:
Herr Birger Dehne und Frau Dragana Ruge

(Holding)

88 %

DEGAG Deutsche Grundbesitz AG

Aktionare: Dehne & Kriger Holding GmbH,
Herr Birger Dehne
Vorstand: Eirger Dehne
AR-Vorsitz: Dragana Ruge

100 %

(Grandungsgesellschafterin und
Gesellschafterin der Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung)

100% 100%

DEGAG Erste Wohnen GmbH,

DEGAG Zweite Wohnen GmbH,
DEGAG Dritte Wohnen GmbH,

DEGAG Vierte Wohnen GmbH,
DEGAG Fiinfte Wohnen GmbH,
DEGAG Siebte Wohnen GmbH,
DEGAG Achte Wohnen GmbH,
DEGAG Neunte Wohnen GmbH,

DEGAG Kapital GmbH

Geschaftsfuhrer:
Herr Birger Dehne

100%

DEGAG Premium GmbH

Geschaftsfihrer jeweils:
Herr Birger Dehne

DEGAG Zehnte Wohnen GmbH,
DEGAG Elfte Wohnen GmbH,
DEGAG Zwolfte Wohnen GmbH,

Geschaftsfuhrer jeweils:
Herr Birger Dehne

Immobilienprojekt-
gesellschaften

Immobilienprojekt-

Finanzierungsgesellschaft gesellschaften

Finanzierungsgesellschaft

Quelle: DEGAG Wohnkonzept 1, Verkaufsprospekt vom Mdrz 2021, Konzernstruktur/Beteiligungen, Seite 50

Bei dieser Struktur blieb es allerdings nicht. 2021 konnte das gesamte Immobilienportfolio an einen
kanadischen Immobilienfonds verkauft werden. AnschlieBend wurde der gesamte Konzern umstruktu-
riert und die DEGAG an ein neues Management lbergeben.

Vor allem hat der Deal unterstrichen, welch geniale Wertschépfung die DEGAG mit ihren Bestén-
den in den letzten Jahren betrieben hat. Das Portfolio konnte ca. zum fiinffachen Wert des Kauf-
preises verkauft werden, unterstellen wir eine Eigenkapitalquote von 25%, entspricht dies einer
Verzwanzigfachung des Eigenkapitals.®*?

Mit der Bezahlung des Kaufpreises hat die DEGAG den Anlegerinnen der Altprodukte ihr Geld inkl. ei-
ner Verzinsung zuriickbezahlt. Nach eigenen Angaben entstand dabei eine durchschnittliche Rendite
von 7,61 Prozent.

100% der Einlagen der Anleger der DEGAG Deutsche Grundbesitz AG (Altserien) sowie alle Bank-
finanzierungen der gesamten Gruppe wurden vollsténdig zuriickgefiihrt.

Wieder einmal konnte die 100% Leistungsbilanz der DEGAG untermauert werden. Eine Win-Win-
Situation fiir Aktiondr und Anleger.

Seit 2009 haben wir nun eine jéhrliche Durchschnittsrendite in Héhe von 7,61 Prozent fiir unsere
Anleger erwirtschaftet, ein Ergebnis das in dieser Anlageklasse sicherlich auergewéhnlich ist.5>*

653 DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG, Herausragende Leistungsbilanz, DEGAG stellt 2021 das erfolgreiche Geschiftsmodell eindrucks-
voll unter Beweis!, Seite 1
654 DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG, Herausragende Leistungsbilanz, DEGAG stellt 2021 das erfolgreiche Geschaftsmodell eindrucks-
voll unter Beweis!, Seite 1
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Die aufgrund des flinffachen Verkaufspreises entstandenen ,groflen Gewinne” gingen also nicht an die
Anlegerinnen, sondern verblieben bei der DEGAG.

Wir freuen uns auch zukiinftig nichts anderes tun zu kénnen als in spannende Immobilienbe-
stdnde zu investieren, um diese mit unserem Know-how zu wertbesténdigen Portfolien zu biin-
deln. Durch das nun fast 140 Million starke Eigenkapital der DEGAG Deutsche Grundbesitz Hol-
ding AG haben wir nun noch mehr die Mdglichkeit, in einer relativ wettbewerbsarmen Volumen-
grosse Immobiliengeschéfte umzusetzen, die noch lukrativere Deals ermdglichen.®>

Das in dieser Meldung angegebene Eigenkapital ist per 5. August 2022 nicht Gberprifbar, da noch kein
Jahresabschluss 2021 im Bundesanzeiger abrufbar ist. Das Grundkapital der neuen Konzernholding ist

mit 50.000 Euro allerdings weit davon entfernt.®*®

Die neue Struktur der DEGAG beinhaltet aus Anlegerinnensicht nur noch die neueren Kapitalmarktpro-
dukte, bei denen das Anlagekapital nach dem Verkauf nicht zuriickbezahlt wurde. Vielmehr kam es mit
den DEGAG Wohnkonzept 1 und 2 sogar zur Platzierung neuer Genussrechte der DEGAG Bestand so-
wie Neubau 1 GmbH. Der im November 2021 veréffentlichte Nachtrag 1 zum Verkaufsprospekt der DE-
GAG Wohnkonzept 2 zeigt ein neues Organigramm mit der nun aktuellen Konzernstruktur.

[ DEGAG Stiftung (LI) ]

| DEGAG Verwaltungs AG (LI) |

100%
I DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG
AG Harmovwr HRB 222050

[

DEGAG Wohnungsuntemehmen GmbH
AG Ham z22002

DEGAG Investment GmbH
AG Hannower HRB 222115

,,,,,,

100%
DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH MEZEQ Invest 1 GmbH
AG Hannower HRS 221331 AG Hannowr HRB 222166

o]
DEGAG W8 GmbH
AG Harows 198 216123

1005
DEGAG Kapital GmbH
AG Harnore HRB 214046

", 0% 10 - -
BEVO DE Alpha 2a GmbH BEVO DE Alpha 2b GmbH i.Gr.
stz Dussekor

(shem. Groenbiue Madesty Property Gmt)
AG Berin (Chaviottenturg) HRB 132178

BEVO DE Aipha 1a GmbH
shem Uniaribau Development 1 Groh)
AG Dimsekdor! HRB 94267

BEVO DE Alpha 1b GmbH
..... m. Unionbau Developmant 2 GrmbH)
AG Disseidor HRS 94296

BEVO DE Alpha 1c GmbH
(ehem. Uniaribau Development 3 Gmok)
AG Dossekdort HRB 4272

BEVO DE Aipha 1d GmbH

(ahem. Unonbau Development 4 Gmok)
AG Dossekdort HRB 04286

BEVO DE Aipha 1e GmbH
(ahem. Unonibau Development 5 Gmok)
AG Dosseldort HR 94287

Quelle: Nachtrag Nr. 1 vom 24. November 2021 zum Verkaufsprospekt vom 18. Mérz 2021 der DEGAG Bestand und
Neubau 1 GmbH fiir das 6ffentliche Angebot von Genussrechten ,,DEGAG Wohnkonzept 2“, Seite 13

Etwas vereinfacht ausgedriickt besteht der neue DEGAG-Konzern unter der im Sommer 2021 neu ge-
griindeten DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG aus zwei Unternehmensbereichen. Links ist die
DEGAG Wohnungsunternehmen GmbH (Neugriindung 2021) mit verschiedenen Tochtergesellschaften
zu finden, die die Immobilienbestdande halt und verwaltet. Rechts unter der DEGAG Investment GmbH
(Neugrindung 2021) sind die Ende 2021 vorhandenen Finanzierungsvehikel angegliedert, in denen sich
das Kapital der Anlegerinnen befindet.

555 DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG, Herausragende Leistungsbilanz, DEGAG stellt 2021 das erfolgreiche Geschaftsmodell eindrucks-

voll unter Beweis!, Seite 1
656 Amtsgericht Dusseldorf, HRB 97392, Neueintragung vom 9. Mai 2022 nach Sitzverlegung gemaR HV-Beschluss vom 2. Méarz 2022
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Der neu aufgestellte und weitgehend frisch gegriindete Konzern hangt wiederum an der DEGAG Ver-
waltungs AG mit Sitz in Vaduz/Liechtenstein, die zu 100 Prozent zur DEGAG Stiftung mit Sitz in
Vaduz/Liechtenstein gehort. Wer wiederum hinter dieser Stiftung steht, ist dem Gutachter nicht be-
kannt. Handelnde Personen als Vorstand der DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG sind die Herren
Hans-Peter Hierse und Bernd Klein. Der langjahrige DEGAG-Lenker Birger Dehne taucht hier nicht mehr
auf. Vielmehr hat er der neu gegriindeten Holding die Rechte eingerdumt, den Namen DEGAG weiter
zu verwenden.

Zustimmung zur Verwendung der Firma ~DEGAG“

Sehr geehrter Herr Hierse,
sehr geehrter Herr Klein,

als einzelvertretungsberechtigter Vorstand der DEGAG Deutsche Grundbesitz AG,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hannover unter HRB 205119, willige ich
hiermit uneingeschrénkt ein, dass die Firmierung ,DEGAG" von Ihnen auch fiir die am
14.06.2021 gegriindete DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG verwendet werden darf.

Mit freundlichen GriiBen

/// 7/
y »’ v

Birge/r Dehne

Quelle: Birger Dehne, Schreiben an die DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG vom 15. Juni 2021,
Zustimmung der Verwendung des Firmennamens, abgerufen im Handelsregister

Die bisherige Konzernmutter DEGAG Deutsche Grundbesitz AG wurde im Dezember 2021 in Lakonie RE
AG umbenannt.®®” Birger Dehne schied als Vorstand aus und ein Sepp Mayer wurde als neuer bestellt.
Im Januar 2022 erfolgte die Bekanntgabe des Formwechsels in die Lakonie RE GmbH.%*8 Im April 2022
machte der Geschéftsfiihrer Sepp Mayer einen Sitzwechsel nach Miinchen, in die MaximilianstralRe 2
bekannt.®*

Im Rahmen dieser Anderungen kam es zu einer Reihe von Verschmelzungen. So wurde die Deutsche
Grundstiicksservice GmbH mit der Lakonie Holding GmbH (vormals: Dehne & Kriiger Holding GmbH®®)
verschmolzen.®®! Die Lakonie Holding GmbH wurde wiederum mit der Nordstein Umwelttechnik GmbH
verschmolzen,®? die wiederum mit der DEGAG WOBA GmbH verschmolzen wurde.®®® Die DEGAG
WOBA GmbH wurde wiederum Ende 2021 mit der DEGAG Deutsche Grundbesitz AG (spater Lakonie
RE GmbH) verschmolzen.®®*

Hintergrund fir die vielen Verschmelzungen diirften wohl auch die zum Teil erheblichen Verlustvor-
trage bei einigen Gesellschaften gewesen sein. So hat beispielsweise die Dehne & Kriiger Holding

657 Amtsgericht Hannover, HRB 205119, Bekanntmachung vom 8. Dezember 2021, Anderung der Satzung

658 Amtsgericht Hannover, HRB 205119, Bekanntmachung vom 18. Januar 2022, Formwechsel gemaR Beschluss der Hauptversammlung am
16. Dezember 2021

659 Amtsgericht Miinchen, HRB 275129, Bekanntmachung vom 14. April 2022, Anderung des Gesellschaftsvertrages vom 16. Dezember 2021
660 Amtsgericht Hannover, HRB 207747, Bekanntmachung vom 9. Februar 2022, Anderung des Gesellschaftsvertrages vom 14. Dezember
2021

661 Amtsgericht Hannover, HRB 57679, Bekanntmachung vom 25. Mérz 2022, Léschung wegen Verschmelzung mit der Lakonie Holding GmbH
62 Amtsgericht Hannover, HRB 207747, Bekanntmachung vom 21. Dezember 2021, Verschmelzung gemaR Gesellschafterbeschluss vom 15.
November 2021

663 Amtsgericht Hannover, HRB 213004, Bekanntmachung vom 27. Dezember 2021, Léschung wegen Verschmelzung

664 Amtsgericht Hannover, HRB 211660, Bekanntmachung vom 10. Dezember 2021, Léschung wegen Verschmelzung mit der DEGAG Deutsche
Grundbesitz AG
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GmbH (spater Lakonie Holding GmbH) jahrelang Verluste produziert und bis Ende 2020 einen Verlust-
vortrag von 10,7 Millionen Euro angehauft.

Unternehmen
e 200.44d 299838 3.708.069 11.064.303 C s
= 2B AR, A T T
(bis Jan 2022: Lakonie RE Aktiengesellschaft) - :
13501802 ¢ sias2¢|  3o0m0ssel  3oa7soe]  20sa7v1€]  13asa0se ¢ 13468 ¢ 102.430€
(bis Dez 2021: DEGAG Deutsche Grundbesitz AG (HRB 205119))
kil la hinterlegt 123.452.026€|  113.096.529 € 94.636.024 € 78.174.594 €] 72.925.540 €] 64.210.252 €] 1500 € 8.534.751¢] 2.696.077¢]
(Genussrechtskapital 1A2018: 58,2 M€) 29.06.2022 [steht nicht mehe im 2ahien 2014 sus JA [Die Geselischaht |Die Geselischaht |Zahien 2010 aus
kein
e N Konzemabschluss 1saa777¢|  2s679%¢€|  asaavioae]  sasaadsze  1aseame]  puaine  2sasise 337.426€
Kor veroffentlicht w79simoe  us7zaare]  1ossoee]  ersosi02¢]  mes220e]  wsssme|  27miesse 1ssasssel 121432
hinterlegt 562499233€|  s18392.719¢|  so2s7mso€] a17oseasse] 3ddasise  :e7erwre]  wsassese  seonsead  21232353¢ 133461
29.06.2022 tndige Voilsisnaiger _|Voiistandige Zaien 2012 aus _[Zahien aus ZA
i
E 4 0¢€ o¢ 0€ o€ o€ 0¢
R Neueintragung
%9 DEGAG WOBA GmbH 25.000¢€ 25.000€ 25.000¢ 25.000¢ 25.000¢€] 25.000¢] 000l 02018
L 30.140.783 ¢ 3 wseosoad  nsmaese]  aasrsme  1asssme  aamedrc -
Tahien 2014 3us 4
3 1.605.652€ ST 305,090 € 133.012¢ se8113¢ 853.097¢ 55799 €
| ¥ - 10.686.941 € 878.3%0 € 1 3 835.101 €] 2 107.090 €] 102.662 € 153.077 €} 1.108.837¢€
£ Lakonie Holding GmbH . : 74 Neveintragung
- O .= 97.545 ¢ 1.580.652€ 284090 ¢ 108.012¢ 43.113€ 721.007¢ 828.097¢ 930759 Losagz7¢] oo e
: 2 amoL1L:
§® e ehne & Kriger 16.327.694€ 10.195.621€ 7¢|  saoasese]  eszoeae]  6edesae  s9zmane 143080€]  12020M¢€
N 555400 sa439 5% 2 319.145¢ 257.295¢
i T — 65838 ] TL816¢] 260448 ¢ 1.186.109¢ 1 15%¢ w7.7M€
H (bis Mai 2010: Event Union GmbH)
H 13595229 € 2mesossie|  00i097¢€|  1a1vassse]  9ssane] s7226e|  asaame  72m7sse B6.114€

Quelle: Verschiedene Jahresabschliisse der jeweiligen Gesellschaften, sonstige Bekanntmachungen im Handelsregister

In der neuen Lakonie-Struktur mit den nicht von den Herren Hans-Peter Hierse und Bernd Klein mit-
ibernommenen Gesellschaften ist nun die Birger-Dehne Foundation zentrale Gesellschaft. Unter der
Lakonie RE GmbH hédngen auBerdem noch kleinere Beteiligungen an den Resten der zwolf Gesellschaf-
ten DEGAG Erste Wohnen GmbH bis DEGAG Zwolfte Wohnen GmbH, die im Sommer 2021 in Silver
Wohnen und andere Firmen umbenannt wurden.

BIRGER-DEHNE-FOUNDATION

Fundamentum Unitas GmbH Birger Dehne

.Gen-mm: 01.12.1977
‘ : Hannover

100,00%),
Lakonie GmbH & Co. KG

570% T
(100,00% 00,00% {100,00%
leg-pro Hausverwaltung GmbH BE DE PM GmbH ] + LRE 2. Beteiligungs GmbH

Mitarbeiterklassen: 25-50 Mitarbeiterklassen: 0-5

Umsatz: 1.000-2.400T€ Umsatz: 100-400T€

Stadt: Ronnenberg Stadt: Minchen

Land: Deutschland Land: Deutschland
00,00%

PD DE FM GmbH Lakonie RE Lakonie Verwaltungs-GmbH

Aktiengesellschaft

oo T i T N

Land: Deutschland itz: 4
Stadt: Dasseldorf Stadt: Dusseldorf
Land: Deutschland Land: Deutschland
0,10% 0,10% 0,10%
+ silver Wohnen 3 GmbH + Silver Wohnen 2 GmbH + silver Wohnen 5 GmbH

11: % Mitarbeiterklassen: 0-5
i1 Umsatz: 100-400T€

-J Stadt: Disseldorf
Land: Deutschland Land: Deutschland

Quelle: Palturai, abgerufen am 30. Juni 2022, Formwechsel der Lakonie RE AG in die GmbH fehlt noch

Vor der durch den Verkauf der Immobilien im Sommer 2021 erméglichten Riickzahlung von Anlegerin-
nengeldern und sonstigem Fremdkapital in den zwolf DEGAG-Wohn-Gesellschaften war deren wirt-
schaftliche Situation durchaus angespannt und durch erhebliche Verlustvortrage und negatives
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Eigenkapital gepragt. So entstand allein 2019 in den zwolf Gesellschaften ein Verlust von 21,2 Millio-
nen Euro. Die Summe der Eigenkapitalbetrdge lag bei einem negativen Wert von 45,7 Millionen Euro.

2020 | 2019 | 2018 | 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Unternehmen -
Verlustvortrag aus dem Vorjahr / is / ital / Bil 1
11.11.2019
DEGAG Erste Wohnen GmbH auf 10.216.761 € -767.623 € -183.828€ -39.053 € 252918 €
Schwarmfinanzierung iber Exporo AG, "Portfolio Y < 17.891.968 € 7.673.208€ 8.440.831 €] 8.624.659 €| 8.663.712 €] 8.916.630 €]
die DEGAG Deutsche am 25.06.2013
Niedersachsen”, VIB 20.10.2017, zuriickbezahlt 2018 oo 20154.797€|  23.751.350€|  21.741.174€|  21.697.714€|  22.293.323€|  22397.148¢€
=t kein JA (15.06.2022)
kein -14.580.813€|  -11.664.143€|  -10.515.738 €] -7.931.354 € -3.060.573 € -1.103.129¢] 13.855 €]
A -4.927.237¢€ 2.916.670€ -1.148.405 €| -2.584.384 €| -4.870.781 € -1.957.444 €| -1.116.984 € ,
SliySRWolinen 2 Smbh offentli 11.983.050 € 7.055.813 € 4.139.143 € 4201610 €| 1617.226€ 2.960.919€|  12.261.283 ¢
(bis Juli 2021: DEGAG Zweite Wohnen GmbH) " - —— " " — - am 12.06.2013
hinterlegt 55.715.343€|  50.991.274€|  46.707.892€|  46.484.996€|  45516422€|  46.673.806€|  31.919.984¢
29.06.2022 Der Buchwertdes  |Der Buchweri des |Die Geselischaft | Die Gesellschaft Zahlen 2013 aus JA
kein -10.337.010€ -8.116.835 € -7.388.333 €] -6.347.565 €| -2.630.030€ -564.537€
A -3.056.406 € 2.220.175€ -728.502€ -1.040.768 €| 3.717.535€ -2.065.493 €
Silver Wohnen 3 GmiH i 8.059.486 € 5.002.080 € 2.782.905 € 2.054.403 € 1.013.635 € 2.376.990€ 3.449.563 €
(bis Juni 2021: DEGAG Dritte Wohnen GmbH) - el e e o e = st am 22.08.2013
hinterlegt 35.612.915€]  33.171.499€|  29.863.614€|  28.956.747€|  28.065.569€|  27.515351€|  16.514.411¢
29.06.2022 Der Buchwertdes  |Der Buchwert des |Der Buchwert des | Der Buchwert des Zahien 2014 aus JA |Zahien 2013 aus
kein -15.516.621€]  -13.561.757€|  -12.394.413 €] -6.262.338 € -1.522.901 € -655 €]
A -4.874.354 € -1.954.864 € -1.167.344 € -6.132.075 €| -4.739.437¢€ -1.522.246 €|
Slverwchnen s St offentli 8.365.975 € 3.491.621 € 1.536.757€ 4.369.413 € 1.762.662 € 3.416374¢€
(bis Juni 2021: DEGAG Vierte Wohnen GmbH) e . g R o o e am 28.01.2014
hinterlegt 53.316.628€|  48.776.899€|  46.016.273€|  49.111.801€|  45.593.232€|  45.444.846€
29.06.2022 DerBuchwertdes  [Sachaniagevermog |Der Buchwert des |Der Buchwert des Zahlen 2014 aus JA
kein -17.856.664€|  -15.065.523€]  -13.093.091¢€ -6.672.140 €| -983.733 € -1.132€
A -5.398.567 € -2.791.141€ -1972.432¢€ -6.420.951 € -5.688.407 € -982.602 €
silver Wohnen 5 GmbH
{b15365 2m21: DecA Fonfea wishiien GrbHh -9.230.232€ -3.831.664 € -1.040.523 € -3.068.091 €| 3.352.860 € 6.951.267 €] Bamel 013
g hinterlegt 66.370.422€|  63.755.287€|  62.283.61,17|  64.537.465€|  60.892.433€|  44.473.453¢€ 24.369¢€ e
29.06.2022 Der Buchwertdes  |Der Buchweri des |Der Buchwert des Zahien 2014 aus JA |Zahlen 2013 aus
-6.140 €] 15.734 € 4774 € -2.126 €] -3.147€ -81.501€
NWH1 GmbH
(bl Nov 2019: DEGAR Sechete Wohrien Gmbi) -59.653 € -53.512€ -65.246 € -64.472¢€ -62.346 € -59.200 € zane s
’ 485309 € 473.169¢€ 65.287 €] 64.733€ 62.539 € 59.919 €] 23.605 € o
Zahlen 2016 aus JA Zahlen 2014 aus JA
2020 2019 2018 2017 | 2016 2015 2014 2013 | 2012
Unternehmen - - - -
dem Vorjahr / / / /
kein -4.030.633 €] -2.367.585 € -1.465.129 €] -323.587¢€
-2. -1.663 -902.4 -1.141.54
e 'ffJAtI‘ ht ;;gi :22: 12; g;i: 1222 9;32 ;9;:3;: 3.337.972¢] 18.694€
(bis Juni 2021: DEGAG Siebte Wohnen GmbH) bl 2l 20 220 22 222 2 am 23.09.2014
hinterlegt 26.777.101€|  24.787.478€|  21.473.895€  12.655.837€|  11.403.473¢] 228.119€
29.06.2022 Der Buchwertdes  |Der Buchweri des |Der Buchwert des |Zahlen 2016 aus JA Zahlen 2014 aus
kein -13.085.424 €| -8.372.865 € -4.034.899 € -1.220.854 € -2.747¢€
A -5.334.315 €| -4.711.559 € -4.338.967 €| -2.814.045 €] -1.218.106 €
Sliver Wohnen 8 EmbH verdffentlicht 8.394.739 €| 3.06(.424 € 1651135 € 2.890.101 € 5.704.146 €| 22253¢€
(bis Juli 2021: DEGAG Achte Wohnen GmbH) e — - s s : am 23.09.2014
hinterlegt 49.511.050€|  46.144.501€|  41.508.787€|  29.370.691€|  27.193.248¢ 24.713€
29.06.2022 DerBuchwertdes  |Der Buchwertdes |Der Buchwertdes |Der Buchwertdes |Zahien 2015aus  |Zahlen 2014 aus JA
kein -7.342.787 €| -5.726.955 € 1.999.415€ -15.134€
A -3.800.655 €| -1.612.832€ -3.729.539 €| -1.984.282 €|
Sfiver\Wohnen 9 Smok verdffentlicht 5.548.442 €| 1.747.787€ 133.955 € 3.595.585 €| 9.866 €]
bis Juli 2021: DEGAG Neunte Wohnen GmbH am 19.08.2015
{ ) hinterlegt 38.028.994€|  35.501.008€|  34.124.832€|  33.344.266€ 1.521.992€]
29.06.2022 DerBuchwertdes  |Der Buchwert des |Der Buchwert des |Zahlen 2016 aus JA |Zahien 2015 aus
-12.244€ -550 €] -1.629 €] -1.411€ -2.051¢]
Sicmo 4.207¢€ 16.451 €] 17.001 € 18.630 €] 20.041 €| 22.091¢]
(vormals: DEGAG Zehnte Wohnen GmbH) - - L - - - am 14.09.2015
2.525.596 € 2.525.514 €] 16.360 € 20.007€ 22466 € 23.589 €
-1.399 €] 22.221¢ -1.629€ -1.450€ -2.051¢]
NWH3 GmbH =
(bis Nov 2019: DEGAG Elfte Wohnen GmbH) LE 1 9282 1.021€ 18649 € 20.100€ el am 10.09.2015
: 41.327¢€ 42.579¢€ 16.380€ 20.027€ 22525€ 23.648 € o
-1.380€ 8.392.370 €] -1.628 € -1.452¢€ 17.884 €
NWH4 GmbH
8.408.008 €] 8.409.389 €| 17.019¢€ 18.647¢€ 20100 €] 2.215¢
(bis Nov 2019: DEGAG Zwolfte Wohnen GmbH) am 17.09.2015
8.410.398 € 8.412.926 €| 16378 € 20.025€ 22525 €] 23,643 €

Quelle: Verschiedene Jahresabschliisse der jeweiligen Gesellschaften, sonstige Bekanntmachungen im Handelsregister

Aufgrund der Unternehmensmeldung vom Dezember 2021 zur eigenen Leistungsbilanz ist aber davon
auszugehen, dass die Gelder zuriickbezahlt wurden.%°

14.1. Noch laufende Kapitalanlagen

Von der neu gegriindeten DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG und deren ebenfalls neu gegriin-
deten Tochter DEGAG Investment GmbH werden aktuell vier Finanzierungsgesellschaften gehalten.
Relativ neu und noch ohne einen veroffentlichten Jahresabschluss sind die DEGAG Bestand und Neu-
bau 1 GmbH sowie die MEZEQ Invest 1 GmbH. Hingegen verfiigen die DEGAG Kapital GmbH und die
DEGAG WI8 GmbH bereits liber bekannte Jahresabschlisse.

665> DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG, Herausragende Leistungsbilanz, DEGAG stellt 2021 das erfolgreiche Geschaftsmodell eindrucks-
voll unter Beweis!, Seite 1

Gutachten zu Investments auf dem Grauen Kapitalmarkt 327
Auftraggeber: vzbv — Ersteller: Stefan Loipfinger, investmentcheck.de — November 2022



Anbieter DEGAG Deutsche Grundbesitz-Gruppe

2021 | 2020 | 200 | 20 | 2 200 = 205 20
Unternehmen - . .
Verlustvortrag aus dem Vorjahr ! Jah bnis ! Eigenkapital { Bil. 1A k
LT MNeueintragung
JA 2104.2022 wa Léschung Neueintragung
DEGAG Investment GmbH verdffentlicht Py 27.04.2022wg | 15.07.2021AG
5 Sitzwechsel AG "
hinterlegt Dasseldorf Sitzwechsel Hannover
23.06.2022
kein -4.182.227 -4.067.4311 =2 -97.8401
- A 1250.1331 ] - 20557581 0L eiraging
8 DEGAG Kapital GmbH verdffentlicht -2.907.0281 -4.157.2271 -4.042.481| -2.168.536 | -72.8401 am 18.07.2016
- 23.06.2022 64.932.674 1 64.349.3331|  50.470.3311|  24.924.534 | 5394.457 5 o
it dor DEGAG | Den ausgereichten | Den im Gezchaftzjahr Konzernverhiitnizze:
kein
£ L i Neueintragung
8 DEGAG I8 GmbH verdffentlicht 511 15.04.2013
= hinterleqt 73.083.8781 17.632.0421) =™~
29.06.2022 Den ausgereichten |Den
kein Léschung
= JA 26.04.2022wg Neueintragung
8 DEGAG Bestand und Neubau 1GmbH verdffentlicht 214781 Sitzwechsel 26.02.2021
= hinterlegt 25.0001| Neue ung
23.02.2022 21.04.20
ke MNeueintragun
* JA 2104 20292 wg Léschung Neueintragung | Neueintragung
8 MEZEQ Invest 1GmbH verdffentlicht Si . 26.04.2022wg | 26.07.2021AG | 26.07.2021AG
e - itzwechsel AG s
hinterlegt Dassseldorf Sitzwechsel Hannover Hannover
23.02.2022

Quelle: Verschiedene Jahresabschliisse der jeweiligen Gesellschaften, sonstige Bekanntmachungen im Handelsregister

14.1.1. DEGAG Kapital GmbH

Bei der DEGAG Kapital GmbH wurde mit Genussrechten unter der Bezeichnung DEGAG WohnlInvest 7
ab Marz 2018 Geld gesammelt. Die Geschéftstatigkeit besteht laut Verkaufsprospekt in der Weiterlei-
tung von Anlegerinnenkapital an andere Projektgesellschaften mit dem Ziel, dort Renditen durch Im-

mobilieninvestments zu generieren.

Vergabe von Finanzierungen an Immobilienprojektgesellschaften zur Realisierung von Immobili-
enprojekten. Hinsichtlich der Art der Finanzierung hat die Emittentin noch keine Entscheidung
dahingehend getroffen, ob die Finanzierung an die Immobilienprojektgesellschaften (ber Darle-
hen, Stille Beteiligungen oder Genussrechte erfolgen soll. Insbesondere bei konzerninternen Ver-
trdgen (Finanzierungsvertrdge mit Immobilienprojektgesellschaften der DEGAG Unternehmens-
gruppe) ist unter Beriicksichtigung des § 2 Absatz 1 Nr. 7 Kreditwesengesetz die Vergabe von
Darlehen méglich. Dabei wird es sich vorrangig um solche Immobilienprojektgesellschaften der
DEGAG Unternehmensgruppe handeln, in deren Tiitigkeit die Emittentin eingebunden ist. Im Fol-
genden enthdlt der Verkaufsprospekt Ausfiihrungen zu der DEGAG Unternehmensgruppe. Die
Emittentin weist darauf hin, dass es sich dabei um die DEGAG Deutsche Grundbesitz AG selbst
und ihre Tochtergesellschaften handelt.®%®

Das Emissionsvolumen dieser Genussrechte sollte 50 Millionen Euro betragen. Allerdings wurden zuvor
bereits Genussrechte unter der Bezeichnung ,,Serie L“ platziert, so dass Ende 2019 Genussrechte im
Wert von insgesamt 62 Millionen Euro ausgegeben waren.

Die von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigten Produkte Ge-
nussrechts-Beteiligungen ,,Serie L“ und "Wohninvest7" der DEGAG Kapital GmbH wurden zum
Ende des Jahres 2016 an den Markt gebracht und sind im Geschdftsjahr 2019 ausgelaufen. Es
wurden insgesamt 62.012.400 Euro durch Anleger gezeichnet. Hiervon wurden zum Stichtag 31.
Dezember 2019 57.829.280 Euro an Schwestergesellschaften sowie an die Gesellschafterin als
Darlehen weitergereicht.®®”

666 DEGAG Wohninvest 7, Verkaufsprospekt vom Mérz 2018, Zusammenfassung des Angebots, Geschéaftstatigkeit, Seite 8
667 DEGAG Kapital GmbH, Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019, ver6ffentlicht im Bundesanzeiger am 23.
Juli 2020, Geschéftsverlauf, Seite 8
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Die Jahresergebnisse 2018 und 2019 pragten erhebliche Aufwendungen fir Vertriebsprovisionen. In
der Bilanz 2019 stand deshalb ein ,,Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag” von 4,2 Millionen
Euro. Ab 2020 drehte sich das Ergebnis ins Positive. Aus den Ausleihungen an verbundene Unterneh-
men in Hohe von 51,6 Millionen Euro wurden Zinsen und sonstige Ertrage in Hohe von 6,9 Millionen
Euro generiert. Nach Abzug der Zinsen und dhnlichen Aufwendungen an die Genussrechtsglaubigerin-
nen in Hohe von 4,6 Millionen Euro blieb ein Jahresiiberschuss von 1,25 Millionen Euro.%%

Am Rande auffallig ist ein Hinweis zur Ertragslage, wonach Bestandsprovisionen von 293 Tausend Euro
angefallen sind. Von solchen Bestandsprovisionen stand nichts im Verkaufsprospekt oder den VIBs.

Ertragslage

Die Gesellschaft weist in 2020 erstmals einen Jahresiiberschuss aus. Aufgrund der Einstellung der
Ausgabe von Genussrechten haben sich die Vertriebs- bzw. Bestandsprovisionen von 1.961.178
Euro auf 292.908 Euro vermindert.®®

Aufgrund der Mindestlaufzeiten von fiinf beziehungsweise zehn Jahren bei den Genussrechten DEGAG
Wohninvest 7 missen die Ausleihungen an verbundene Unternehmen langerfristig erfolgreich funktio-
nieren. An wen aufgrund der vielféltigen Umstrukturierungen die Anlegerinnengelder aktuell ausge-
reicht sind, ist dem Gutachter nicht bekannt. Jahresabschlisse fiir die Geschéftsjahre 2021 waren am
30. Juni 2022 noch keine veroffentlicht.

14.1.2. DEGAG WI8 GmbH

Die DEGAG WI8 GmbH wurde im April 2019 neu ins Handelsregister eingetragen. Der Verkaufsprospekt
flr die Platzierung von Genussrechten unter der Bezeichnung DEGAG Wohninvest 8 begann im Sep-
tember 2019 und sollte bis zu 200 Millionen Euro betragen. Fiir den Prospektinhalt wurde vom damali-
gen Geschaftsfiihrer Birger Dehne die Emittentin und Anbieterin, also die DEGAG WI8 GmbH als ver-
antwortlich erklart.®”° Im Worst-Case eines Prospekthaftungsfalls missten die Anlegerinnen somit ihre
eigene Schuldnergesellschaft verklagen.

Unternehmenszweck war auch hier die Weiterreichung der Anlegerinnengelder an zum Teil unterneh-
menseigene Projektgesellschaften zur Finanzierung von Immobilieninvestments. Der Jahresabschluss
2019 zeigt ein bis zum 31. Dezember platziertes Genussrechtskapital von 16,1 Millionen Euro. Per Ende
2020 erhéhte sich dieses auf 71,1 Millionen Euro.®”*

In beiden Platzierungsjahren war das jeweils negative Ergebnis gepragt von den Vertriebsprovisionen.
Diese waren hauptverantwortlich flr die Verluste von 1,9 Millionen Euro (2019) und 6,3 Millionen Euro
(2020).

Im Geschdiftsjahr sind aufsergewdhnliche Aufwendungen in Héhe von TEUR 6.563,4 angefallen.
Es handelt sich hierbei um Vertriebsprovisionen fiir die Zeichnungen des Genussrechtskapitals
(Vorjahr: TEUR 1.568,9).572

668 DEGAG Kapital GmbH, Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020, ver6ffentlicht im Bundesanzeiger am 10.
August 2021, Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

669 DEGAG Kapital GmbH, Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020, veroffentlicht im Bundesanzeiger am 10.
August 2021, Ertragslage, Seite 9

670 DEGAG Wohnlinvest 8, Verkaufsprospekt vom 19. September 2019, Verantwortlichkeitserkldrung, Seite 6

571 DEGAG WI8 GmbH, Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020, verdffentlicht im Bundesanzeiger am 10. Au-
gust 2021, Verbindlichkeiten, Seite 7

572 DEGAG WI8 GmbH, Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020, verdffentlicht im Bundesanzeiger am 10. Au-
gust 2021, Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung, Seite 7
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Aktuellere Angaben zur Entwicklung im Jahr der groSen Umstrukturierungen sind per 30. Juni 2022
nicht moéglich. Der Jahresabschluss 2021 war noch nicht im Bundesanzeiger abrufbar. Aufgrund der
Mindestlaufzeiten von fiinf beziehungsweise zehn Jahren bei den Genussrechten DEGAG Wohnlnvest 8
miussen die Ausleihungen an verbundene Unternehmen langerfristig erfolgreich funktionieren. An wen
aufgrund der vielfaltigen Umstrukturierungen die Anlegerinnengelder aktuell ausgereicht sind, ist dem
Gutachter nicht bekannt

14.1.3. DEGAG Bestand und Neubau 1 GmbH

Zur Platzierung der Genussrechte DEGAG Wohnkonzept 1 wurde am 18. Mérz 2021 ein Verkaufspros-
pekt aufgelegt. Emittentin, Anbieterin und auch fiir den Prospekt verantwortlich ist die DEGAG Be-
stand und Neubau 1 GmbH.®”3 Bis zu 20 Millionen Euro Genussrechtskapital wurde mit verschiedenen
Mindestlaufzeiten gesucht. Der Investitionszweck ist auch hier die Finanzierung von Projektgesellschaf-
ten im Immobilienbereich.

Die Nettoeinnahmen aus dem Angebot der Vermégensanlagen sollen fiir die Anlageobjekte
Vergabe von Finanzierungen (Darlehen mit oder ohne Nachrang) an zum Zeitpunkt der Prospek-
taufstellung noch nicht konkret feststehende Immobiliengesellschaften genutzt werden. Die liber
den jeweiligen Finanzierungsvertrag vereinbarten Finanzierungen werden ausschliefSlich fiir die
Realisierung von zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden Immobilien-
projekten genutzt. Es sollen vorrangig Finanzierungen an zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht feststehende Immobiliengesellschaften der DEGAG Unternehmensgruppe, in welche
die Emittentin eingebunden ist, erfolgen.t’

Neben der Nummer 1 legte der damalige Geschaftsfiihrer Birger Dehne im Marz 2021 auch noch Ge-
nussrechte mit der Bezeichnung DEGAG Wohnkonzept 2 auf. Mit dieser Variante wurden bis zu 50 Mil-
lionen Euro Genussrechtskapital gesucht.

In einem Nachtrag Nr. 1 vom 24. November 2021 zum Verkaufsprospekt vom 18. Marz 2021 der DE-
GAG Bestand und Neubau 1 GmbH fiir das 6ffentliche Angebot von Genussrechten mit vorinsolvenzli-
cher Durchsetzungssperre ,,DEGAG Wohnkonzept 2“ wird das Platzierungsvolumen auf 37 Millionen
Euro beziffert. Das gesammelte AnlegerInnenkapital mit dem DEGAG Wohnkonzept 1 betragt darin
13,5 Millionen Euro.

Hinsichtlich der 2021 erfolgten Umstrukturierung des alten DEGAG-Konzerns wird in diesem Nachtrag
eine Patronatserklarung der 2021 neu gegriindeten DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG be-
schrieben.

Die DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG (Gesellschafterin der Alleingesellschafterin der
Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Nachtrags Nr. 1, DEGAG Investment GmbH) hat am
13. September 2021 zugunsten der Emittentin eine Patronatserklidrung abgegeben.®”

Das Grundkapital der neuen Konzernholding ist mit 50.000 Euro allerdings nicht mit dem Kapital der
vorherigen Konzernholding vergleichbar.t’® Die Angabe aus einer Unternehmensmitteilung Ende 2021,
wonach die DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG nach dem Verkauf des gesamten

673 DEGAG Wohnkonzept 1, Verkaufsprospekt vom 18. Marz 2021, Verantwortlichkeitserkldrung, Seite 6

674 DEGAG Wohnkonzept 1, Verkaufsprospekt vom 18. Marz 2021, Zusammenfassung des Angebots, Investitionsvorhaben/Anlageobjekte,
Seite 7

575> DEGAG Wohnkonzept 2, Nachtrag Nr. 1 vom 24. November 2021 zum Verkaufsprospekt vom 18.Marz 2021, Sonstige Vertrage, Seite 5
676 Amtsgericht Dusseldorf, HRB 97392, Neueintragung vom 9. Mai 2022 nach Sitzverlegung gemaR HV-Beschluss vom 2. Mirz 2022
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Immobilienportfolios an einen kanadischen Fonds nun tber fast 140 Million Euro Eigenkapital verfiigt,
ist fiir den Gutachter derzeit nicht verifizierbar.5””

Hinsichtlich des Geschaftsmodells in Form der Vergaben von Finanzierungen an noch nicht festste-
hende Immobiliengesellschaften ist unklar, an wen die Gelder aktuell ausgereicht sind und wie die Bo-
nitdt der jeweiligen Schuldnerin zu beurteilen ist. Aufgrund der personell und kapitalmaRig vollig
neuen Konzernstruktur sind die bisherigen Erfolge der DEGAG mit dem ehemaligen Unternehmenslen-
ker Birger Dehne nicht vergleichbar. Ein erster Jahresabschluss flir das Geschaftsjahr 2021 war per 30.
Juni 2022 noch nicht im Bundesanzeiger abrufbar.

14.1.4. MEZEQ Invest 1 GmbH

Die DEGAG Investment GmbH ist auch Alleingesellschafterin der MEZEQ Invest 1 GmbH. Der urspriing-
liche Sitz nach Griindung im Sommer 2021 war in Hannover. Die Gesellschafterversammlung vom 2.
Marz 2022 hat die Sitzverlegung nach Disseldorf beschlossen (Geschaftsanschrift: Klaus-Bungert-
StraRe 5, 40468 Diisseldorf).5”8

Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung eigenen Vermogens. Die Gesellschaft betreibt keine
Geschifte, die nach dem KWG oder dem Kapitalanlagegesetz genehmigungspflichtig sind. Die Gesell-
schaft ist befugt, alle Tatigkeiten auszuiiben, die geeignet sind, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu férdern.®” Das Stammkapital liegt bei 25 Tausend Euro. Als gemeinsam vertretungs-
berechtigte Geschaftsfiihrer sind Hans-Peter Hierse, Apelern, *18.05.1954 und Bernd Klein, Hameln,
*14.10.1960 bestel|t.%®°

Eine konkrete MaRnahme zur Akquise von Anlegerinnenkapital ist dem Gutachter per 30. Juni 2022
nicht bekannt. In den Datenbanken der BaFin zu hinterlegten Vermégensanlagen-Verkaufsprospekten,
hinterlegten Vermogensanlagen-Informationsbldttern gemald §§ 2a, b VermAnIG und hinterlegten
Wertpapierprospekten gemall Wertpapierprospektgesetz (WpPG) und Prospektverordnung (VO
2017/1129) sowie Wertpapier-Informationsblattern gemaR WpPG waren keine Eintrage enthalten.

577 DEGAG Deutsche Grundbesitz Holding AG, Herausragende Leistungsbilanz, DEGAG stellt 2021 das erfolgreiche Geschiftsmodell eindrucks-

voll unter Beweis!, Seite 1

678 Amtsgericht Dusseldorf, HRB 97201, Bekanntmachung vom 21. April 2022, Neueintragung nach Sitzverlegung von Hannover

679 DEGAG Wohnkonzept 2, Nachtrag Nr. 1 vom 24. November 2021 zum Verkaufsprospekt vom 18.Marz 2021, MEZEQ Invest 1 GmbH, Seite
15

680 Amtsgericht Dusseldorf, HRB 97201, Bekanntmachung vom 21. April 2022, Neueintragung nach Sitzverlegung von Hannover
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